Дефектный акт №1
по состоянию всех помещений многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу: 
Республика Казахстан, г. Костанай, улица Баймагамбетова , дом 162, проспект Аль-Фараби дом 85.

     Нами комиссией в составе: членов Совета дома, а также председателя ОСИ «Центр-Парк» 21 октября 2022 года, произведен осмотр подвальных помещений, чердаков и установлен факт наличия следующих дефектов (повреждений, неисправностей, а также отсутствия необходимого оборудования либо присутствия посторонних предметов и т.п.):

1. В подвальном помещении по улице Баймагамбетова 162 
-  Освещение частичное, в аварийном состоянии, требуется срочный ремонт.
- Требуется ремонт электропроводки, замена проводов, патронов. Риск возникновения пожара, очень высокий.
- Территория подвала заполнена толстым слоем отходов из канализационных труб, фекалиями, водой, мусором, влажной жижей.
- Присутствует едкий запах канализационных отходов
- Паутина в подвале повсюду, в огромном количестве, грязь и строительный хлам.

Осмотрены трубы холодного водоснабжения–обнаружена коррозия металла, глубокая ржавчина, течь в множественных местах, требуется срочный ремонт с заменой труб и кранов.
Течет задвижка на вводе холодной воды  в здание, требуется ремонт.
Канализация: необходима замена труб на Ф100, вышедших из строя. Необходимо провести промывку и чистку канализационных колодцев. Необходима замена труб холодного водоснабжения с металла на полипропилен. Трубы свисают и забиты ржавчиной внутри из–за чего подача холодной воды в квартиры плохо поступает либо не поступает совсем.
Обнаружено множество неисправных кранов которые не перекрывают воду стояков. Необходима замена кранов на подаче холодной воды и отопления (30 кранов  Ф20,           20 кранов Ф25 и 10 кранов Ф32).
Осмотрены трубы горячего водоснабжения – обнаружена коррозия металла, глубокая ржавчина, течь в нескольких местах, требуется срочный ремонт с заменой труб и кранов.
В элеваторах трубы не крашенные в соответствии с требованиями (холодная вода – синий цвет, горячая вода красный цвет).
На тепловых счетчиках сломан распределитель и требуется замена аккмулятора.
- На чердаке из за отсутствие сеток на вентиляционных окнах  дома в большом количестве присутствуют мыши, птицы соответственно их плоды жизни деятельности около 30см. Также присутствует различный мусор (бутылки, ящики, доски). Большое количество трупов птиц.


2. В подвальном помещении дома по проспекту Аль-Фараби 85 были выявлены следующие недостатки:

-  Освещение частичное, в аварийном состоянии, требуется срочный ремонт.
- Требуется ремонт электропроводки, замена проводов, патронов. 
- Присутствует едкий запах канализационных отходов
- Паутина в подвале повсюду, в огромном количестве, грязь и строительный хлам, старая мебель.

Осмотрены трубы холодного водоснабжения–обнаружена коррозия металла, глубокая ржавчина, течь в множественных местах, требуется срочный ремонт с заменой труб и кранов.
Канализация: необходима замена труб на Ф100, вышедших из строя. Необходимо провести промывку и чистку канализационных колодцев. Необходима замена труб холодного водоснабжения с металла на полипропилен. Трубы свисают и забиты ржавчиной внутри из–за чего подача холодной воды в квартиры плохо поступает либо не поступает совсем.
Обнаружена множество неисправных кранов которые не перерывают воду стояков. Необходима замена кранов на подаче холодной воды и отопления ( 30 кранов  Ф20, 20 кранов Ф25 и 10 кранов Ф32) 
Осмотрены трубы горячего водоснабжения – обнаружена коррозия металла, глубокая ржавчина, течь в нескольких местах, требуется срочный ремонт с заменой труб и кранов.
В элеваторах трубы не крашенные в соответствии с требованиями (холодная вода – синий цвет, горячая вода красный цвет).
 - На чердаке из-за отсутствия сеток на вентиляционных окнах  дома в большом количестве присутствуют мыши, птицы соответственно их плоды жизни деятельности около 25см.
Осмотрены трубы горячего водоснабжения – обнаружена коррозия металла, глубокая ржавчина, течь в нескольких местах, требуется срочный ремонт с заменой труб и кранов.
В элеваторах трубы не крашенные в соответствии с требованиями (холодная вода – синий цвет, горячая вода красный цвет).
По всем вышеперечисленным поводам, жильцами неоднократно подавались заявки в ПКСК «Ленина-85» как в письменной форме так и в устной форме, но в итоге всё осталось без изменения.

Облицовка фасада домов :

  -по всему периметру фундамент дома 85 по проспекту Аль-Фараби облицован керамической плиткой, она уже частично разрушена, а местами ее нет, куда беспрепятственно попадает влага. Такая же проблема существует в доме №162 по ул. Баймагамбетова где разрушена облицовочная часть цоколя.
В связи с нарушением защитного слоя, внешние стены дома подвергаются вредному воздействию окружающей среды. В весенне-осенний период это влага и сырость образует плесень и грибок, а в зимний период вся поступившая влага замерзает и вследствие расширения, разрушает кирпичные стены основания дома. Необходимо восстановить защитное покрытие.


Крыша:
 - крыша покрыта битумным материалом, наблюдается отклеивание битумного материала. В весенне-осенний период от жителей верхних этажей поступают жалобы на течь с крыши и подтопления их квартир, так как при осадках и таянии снега, вода поступает непосредственно под защитное покрытие и в открытые щели, а далее во внутренние помещения.
.
-металлические козырьки на выходах вентиляционных каналов (шахт), защищающие от влаги и мусора, находятся в неудовлетворительном состоянии, сломаны стойки и крепления, часть из них в аварийном состоянии, подлежит замене.
- в арке между 6-ым и 7ым подъездом по ул. Баймагамбетова 162 в аварийном состоянии находятся стены на 5 этажах. От сырости и под воздействием температур периодически отлетает кирпич и стеклоблоки. Под аркой, оживленный пешеходный и автомобильный трафик, так как большой поток людей идет мимо двора на центральный парк, и сам двор густо населен, много детей. Риск сплошного обрушения.

Подъездное освещение и электрощиты:
- В 1 подъезде – пробиты стены.
- отсутствуют кабель-каналы на всех этажах (кабеля расположены в хаотичном порядке).

Подъезд:

-  в подъездах на первых этажах, необходим ремонт покрытия лестницы.
- козырьки в аварийном состоянии, возможен риск падения на жильцов
- крыльцо  рушится, необходим ремонт.
- востановить ограждение вдоль проезжей части дома.

К данному дефектному акту прилагаются фотоматериалы (см. приложение)

.

Комиссия в составе:

	Мельник Н.А.
	_________________


	Кудабаев Е.

	_________________

	Мамталиев И.Е.
	_________________



Председатель 
ОСИ «Центр-Парк»     
Ахметов И.С                                                             			     ________________
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